SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Cislo Pronajimatele 2020/03593 a Cislo Najemce 192/00641111/2020/NB

Ceski poita, s.p.

se sidlem:

ICO:

DI

Zastoupen

zapsan v obchodnim repstriku

bankovnl spojenti

(dile jen ,Pronajimatel”)

imickych vézaia 209/4, 225 99, Praha |

CZ47114983
Be. Jifim Stafikem, manaZerem G(tvaru sprava majetku
Meéstskeho soudu v Praze, oddil A, vloZka 7565

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s

C 1:—

Vzdélavaci institut Stredodeského kraje — Zafizeni pro dalsi vzdéldvani pedagogickych pracovniki

se sidlem:
ICO:

DIC:
Zastoupena:

zapsdna ve Skolském rejstiiku

bankovni spojeni:

{dile jen ,,Ndjemce”)

00641111
neni platce DPH

v (D

Ministerstva Skolstvi, mlddeZe a télovychovy CR pod identifikaénim
znakem organizace [Z0 151 011 516 a rezortnim identifikitorem
pravnické osoby RED 1Z0 600032680

Komeréni banka

« o D

(dale jednotlivé jako ..Smluvni strana™ nebo spoleéné jako ,.Smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dile jen ,oblansky zikonik™), tuto Smlouvu o ndjmu prostor (dile jen

~amlouva™):
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S~

f 1. Pfedmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemkem parc. €. 1131/1 v k.0. Vidovice,
obec Praha, jehoZ souddsti je budova &.p. 846 (ddle jen ,Budova®), jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastrélnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha, na listu viastnictvi & 304 pro k.i. Vrovice.

1.2 Pronajimatel pfenechivd ns zikladé této Smlouvy Néjemei do wZivini prostory ve 3
nadzemnim podlazi Budovy sestavajicl z:

Mistnost  Kancelf 301 14,29 m’
Mistnost  Technick# mistnost 302 1,52 m?
Misinost  Chodba 303 32,15 m?
Mistnost  Kancelad 304 B.94 m’
Mistnost WC, umyvama 305 816 m?
Mistnost WC, umyvéirna 306 2,68 m’
Mistnost Kancelaf 308 18,95 m’
Mistnost  Kancelaf 309 18,38 m’
Mistnost  Dilna 310 13,59 e
Mistnost Kanceldf 31l 12,10 m?
Mistnost  Kanceldf 312 14,55 m?
Mistnost  Kancelaf 313 12,75 m?
Mistnost Kanceldf 314 10,47 m?
Mistnost  Kancelaf 315 233,90 m?
Mistnost  WC, umyvérna 316 4,60 m?
Mistnost 'WC, umyvirmna 317 1,59 m?
Mistnost WC, umyvama 118 1,53 m*
Mistnost WC, umyvirna 319 1,95 m?
Mistnost WC, umyvama 320 228 m’
Mistnost  WC, umyvamna 321 2.01 m?
Mistnost  Chodba 322 6.67 m’
Celkem 423,06 m’

Dale tyto vise uvedené prostory spoletné jako Predmét najmu®.
Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvofi piilohu &, 1 této Smlouvy.

1.3.  Pronajimatel prohladuje, 2e k okamZiku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zpiisobilém k Fadnému uZivani v souladu s G¢elem, ke kierému ma slouZit, a nejsou mu znamy
7adné okolnosti svédéici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét ndjmu Najemci do 3
pracovnich dnii ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. O pfedani a pfevzeti Predmétu ndjmu
bude vyhotoven pfeddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli ndlei i za prvni mésic trvani ndjmu celé mésicni ndjemné a Ghrada za SluZzby, bez
ohledu na den zpristupnéni Predmétu ndjmu Nijemei.

1.4.  Ndjemce prohladuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a

konstatuje, Ze pro icely ndjmu je Pfedmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivini piijima.
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1.5.

1.6

2.1

2.2,

a)
b)

c)

d)
e)

Predmét najmu je pronajimdn za Géelem provozovani Skolského zafizeni dle § 115 zikona £.
561/2004 Sb. (§kolsky zdkon), a Einnosti ve smyslu zikona & 312/2002 Sh., o Gfednicich
{izemnich samospravnych celki a o zméné nékterych zikoni - vzdElavani ufedniki Gzemnich
samospravnych celkii, profesni vzdélavani, a vzdélavini &lentt zastupitelstev a ostatnich
pracovnikii {izemnich samospravnych celki a dalich subjekth vefejné sprivy. Najemce
prohlasuje, ze mé pro Ggel viech &innosti, které zamysli v Predmétu nijmu provozovat, ziskana
veskerd potfebnd povoleni & opravnéni. K pfipadné zméné Gclu ndjmu je Néjemce povinen
vy2idal si predem pisemny souhlas Pronajimatele; porusen této povinnosti je divodem
k vypovedi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Ndjemee (el
uziti Predmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vy8i 20.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnt od doruteni vyzvy k zaplaceni

Pronajimatel ud&luje Ndjemei souhlas s umisténim Stitu s nazvem a identifikaci Najemce
v pfiméfeném rozsahu dle normy vydané #izovatelem Nijemce (Stredoteskym krajem) na
Budovu v niZ se naléza Predmeét najmu.

2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon priv Néjemce po celou dobu
najemniho vetahu.

Najemce se zavazuje:

uzivat Pfedm&t najmu jako fadny hospodaf;

umoZnit Pronajimateli vstup do Predmétu néjmu na zaklad® pfedchoziho pisemného oznament;
strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zdstupce do Predmétu ndjmu i v piipadé své
nepFitomnosti, bude-li takovy pristup (podle odiivodnéného ndzoru Pronajimatele nebo jeho
zistupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi & Zivot€, aniZ by
Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednini vystaveni odpovédnosti (za pedpokladu,
7e v pritbéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zdstupci zajisti primé&fenou ochranu majetku
Nijemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takoveho vstupu poté pisemné oznami Najemei;
zabezpecovat na své naklady uklid v Predmétu najmu;

zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a odvoz
svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladani s odpady a piedchazeni jejich vzniku
je povinen postupovat dle zikona ¢. 1852001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich
zakontl, ve znéni pozd@jsich predpisi: umisténi popelnice bude urfeno povéfenym pracovnikem
Pronajimatele;

dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotniho prostedi,

hradit v8echny néklady na drobné opravy a béznou Gdrzbu Pfedmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Piedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
Pfedmétu ndjmu a je ve viastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

(i) opravy jednotlivych vrehnich &dsti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
(i) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamka, kovani, klik, rolet a

Zaluzii,

(iii)vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinali, zasuvek,

jistith, zvonkn, domacich telefonii, zisuvek rozvodit datovych siti, signali analogového i
digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,
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(iv)vymény uzaviracich ventildl u rozvodu plynu s v¥jimkou hlavniho uzivéru pro Predmét nijmu,
(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapa&i tuku,
(vi)opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

h)

i)
k)

)

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokl, zipachovych uzavérek,
odsavafd par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivag( vody, bidetil, umyvadel, van, vylevek,
drezd, splachovaiii, kuchyfiskych spordkil, pelicich trub, vafitd, infrazaficd, kuchyfskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazu)l
opravy kamen na tuha palive, plyn a elekifinu, kotld etdzového topeni na pevna, kapalnd a
plynnd paliva, vEetn® uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostat etdZového
topeni, nepovazuji se viak za né opravy radidtord a rozvodd Gstfedniho vytdpéni. Za drobné
opravy se povaZuji rovné2 vymény drobnych soucdsti predmétli uvedenych vyse v tomto
pismenu g).

Podle vyde nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni
8 vymény souddsti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v tomio
pismenu g), jestliZe ndklad na jednu opravu nepfesihne Eastku 20.000.- K&. Provadi-li se na 1éZe
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a éasové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
naklad( na viechny tyto opravy. Niklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladd na tuto opravu
nezapo&itavaji.

Niklady spojené s b&znou (drzbou Pfedmétu ndjmu jsou ndklady na udrzovani a CiSténi
Predmétu ndjmu, které se provadéjl obvykle pfi delsim uZivani Pfedmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a Gifténi predmétd uvedenych vyde vtomto pismenu g)
(plynospotfebiét apod.), maloviani véetng opravy omitek, tapetovani a €isiéni podlah vieiné
podlahovych krytin, obkladd stén, Eisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodiim a voitini
nétéry.

oznamit potfebu opray, které je povinen zajiSfoval Pronajimatel, za Skody vzniklé nespinénim
této povinnosti odpovidd Ndjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdgji do 14
dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukongeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Piedmeét najmu
v takovém stavu, v jakém byl v dob€, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pfi fadném uzivini. O odevzdani Pfedmétu nijmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven predévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smiuvnich stran. Smluvni
strany se dohodly, Z¢ neodevzdi-li Ndjemce Predmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni
skonéeni ndjmu, je Nijemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uZivini Pfedmétu
ndjmu alikvotni &ast nijemného platného pro posledni mésic GCinnosti Smlouvy za kazdy i
zapocaty den, a to aZ do dne, kdy Nijemce Pronajimateli Pfedmét nijmu skutetné odevzda.
Nahrada je splatnd v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kazdy den
prodleni s odevzdinim Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vy 1.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnil od doruceni vyzvy k zaplaceni;
uzivatl spoleéné prostory a spoleénd zafizeni Budovy jen k aeliim, ke kterym jsou uréeny:
vehody, pritjezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoledné prostory bude udrZovat volné;
neprovadét v Pfedméu ndjmu Zidné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény & ménit
charakter Pfedmé&u ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. PoruSeni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) mize byt bez dalsiho divodem k vypovédi
této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruSeni jakékoliv své povinnosti
dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
10.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnli od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

nepfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu i jeho &dst do
uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzicke osobé
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2.3.

3.1

3.2.

3.3.

m)
n)

3.4.

3.5.

formou spoluGéasti na podnikini; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem |)
miiZe byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 20.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od doruteni vyzvy
k zaplacent;

neprodlené Pronajimatele informovat o pripadné pojistng udéalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu béznem pro
rozsah &innosti Nijemce uskuteSfiované v Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovidd za
piipadné podkozeni, ziritu nebo odcizeni vécl z majetku Néjemce, ledaZe by je zplsobil
Pronajimatel nebo asoba na jeho strané, at’ jiZ Gmysing neho nedbalosti

Néjemce bere na védomi, Ze Budova se nachdzi v pamétkoveé chrinéném (zemi a 2e je zapsana
v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky. V této souvislosti se Najemce
zavazuje dodriovat a zdroven zajistovat dodrzovini ustanoveni zakona €. 20/1987 Sb., o stétni
pamatkové péci, ve znéni pozdé&jiich pfedpisi. Bude-li Pronajimateli uloZena sankce za porueni
povinnosti stanovené vieobecné zavaznym privnim predpisem tykajicim se pamétkové péle ve
vziahu k Pfedmé&tu ndjmu a jednéni Najemce, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli Eastku
odpovidajici vy3i ulo¥ené pokuty, a to do 3 dnil ode dne, kdy mu Pronajimatel dorui doklad o
zaplaceni uloZené sankce. Porudeni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miZe
byt bez daldiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Za kazdé jednotlivé porudeni jakékoliv povinnosti Ndjemce dle tohoto bodu Smlouvy je
Néajemee povinen Pronajimateli vhradit smluvni pokutu ve v¥3i 20.000,- K&, ktera je splatnd do
30 dnit od doru€eni vyzvy k zaplaceni Ndjemci.

3. Nijemné a dhrady za plnéni spojeni s uZivinim Predmétu najmu

Vyse najemného a Ghrad za pInéni poskytovand v souvislosti s uzivinim Predmétu ndjmu (déle
té2 . Sluzby*), terminy a zphsob dhrady jsou specifikoviny v platebnim kalenddfi, ktery tvofi
piilohu €. 2 a je nedilnou souasti této Smlouvy (déle jen , Platebni kalendar).

Néjemné je osvobozeno od DPH. K &astce ndjemného za prondjem garaZi, parkovacich mist a
za prondjem movitych véci bude pfipodtena DPH v zdkonné vysi. U zalohovych plateb
s vyjimkou zilohové platby na teplo nebude uplaména DPH v souladu s ustanovenim § 36
odst.13 zdkona o DPH. K pausélnim platham bude pfipoétena DPH v zikonné vysi. Najemcee je
povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné prisluiné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou rotné upravit vy3i pauialnich a zilohovych plateb v zavislosti
na vy5i skutetnych nakladi, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
predeviim v disledku cenovych a jinych vlivi &i v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. Upravu pausdlnich a zdlohovych plateb provedené na zakladé nového vypoétu oznami
Pronajimatel Najemei pisemné. Souéasti tohoto oznameni bude zména pfilohy €. 2 ve stanoveni
vyse pausilnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k dpravé pauSdlnich a
zalohovych plateb nepFistoupit.

Nijemce je povinen bezodkladné Pronajimateli ozndmit veskeré zmény, kieré se tykaji zmén
v plathé DPH, zejm. stal-li se platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemee bude za Sluzby, kde neni platba urtena pauSalem, platit
zilohy. Vylttovani zdloh na SluZby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné po
obdrzeni vyttovani od prislusnych dodavateld energii a Sluzeb. Vyaétovini ziloh na Sluzby
provede Pronajimatel po skongeni doby ndjmu po predloZeni vyaétovani pfislusnymi dodavateli
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j.6.

3.7,

3.8

3.9.

3.10.

energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. Pripadny doplatek nebo preplatek Ghrady za plnéni
spojend s uzivinim Pfedmétu ndjmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni stranou na zéklade
Pronajimatelem vystaveného dokladu, 2 to do 14 dni od data vystaveni dokladu

Pronajimatel se zavazuje zajistoval vytdpéni Pledmétu ndjmu ze spoleéné kotelny Budovy.
Cena za vytapéni bude hrazena na zdkladé skuteénych nakladd, které Pronajimateli 5 vytdp&nim
vzniknou. Na (hradu skute¢nych nikladi je Najemee povinen hradit Pronajimateli v prith&hu
kalendamiho roku zalohové platby. Spotfeba tepla bude stanovena procentudlnim podilem ze
skuteénych nakladd vynaloZenych Pronajimatelem na doddvku topného média. Cena za
dodévku tepla bude Najemci stanovena procentudlnim podilem ve wysi 12,54 %. Tenlo
zaokrouhleny procentualni podil Ndjemce vyplyvi z podilu vytdpéné plochy Néjemce, jeZ &inl
423,06 m? k celkové vytapéné ploe Budovy, je2 &ini 3.373,77 m”.

Dodavka vody do Predmétu najmu a edvod odpadnich vod budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoéné) bude Ndjemcem
hrazena na zékladé skuteCnych ndkladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na dhradu skuteCnych ndkladd je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pritb&hu kalendédimiho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude (€tovano na
zaklade spotieby Ndjemce zjisténé na zikladé pamé&rovych méfiéd, a jednotkové ceny vodného
a stofného. Stav na pomérovych méfigich je Ndjemce povinen oznamovat jednou rotné po
vyzvé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava. 2@cpost.cz, nebo na telefonni tislo +420
954 400 662. Potatecni stav vodoméru je uveden v Protokolu o predani/pievzeti Predmétu
najmu.

Néjemce je povinen dale hradit podil na ndkladech za osvétleni a (iklid spoletnych prostor, které
Pronajimatel prokazatelné poskytuje Najemei v souvislosti s ndjmem Predmétu najmu. Podily
za Sluzby dle tohoto odstavce budou rozpoitiny v zavislosti na podilu pronajaté plochy
k celkové plose Budovy. Pausélni Eastka na Ohradu uvedenych ndakladi je uvedena v Platebnim
kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné upravit vysi pausdlni ¢astky na zékladé
skuteénych nakladd, které mu vznikly. Zménu vySe pauSdini ¢dstky oznadmi Pronajimatel
Nijemci vzdy doporufenym dopisem, v jehoZ philoze bude uveden novy vypoet paudilni
Castky a novy Platebni kalendar.

Pronajimatel je povinen provadét a Ndjemce je povinen v plné vv&i hradit po celou dobu najmu
revize zafizeni, veetné revizl rozvodd elektrické energie v PFedmétu ndjmu a vietné
odstrafovani  pfipadnych  zdvad.  Revize  budou  Nijemei  Pronajimatelem
vylctovany/fakturoviny na zikladé dodavatelskych faktur obdrZenych Pronajimatelem za tyto
Sluzby. Uhrada bude provedena na zakladé Pronajimatelem vystaveného dafového dokladu
vterminu splatnosti &tméct dnli od data vystaven! dafového dokladu. Revize zafizeni
(spotfebiéil) ve viastnictvi Ndjemce si je Ndjemce povinen zajistovat sém na vlastni niklady a
odpovédnost.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Ndjemcem hrazena na zikladé skuteEnych nakladi, které Pronajimateli
vzniknou, Na (hradu skuteénych nikladi je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu
kalenddiniho roku zdlohové platby. Pro Predmét najmu je ziizeno podruiné méfidlo spotieby
elektrické energie, Spotfeba elektrické energie bude stanovena na zékladé odeétd z tohoto
méfidla Pronajimateli dle vzorce: spotfeba dle podruzného méfidla v kWh x jednotkovi cena za
kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkovi cena fakturovand dodavatelem = koneénd cena na
faktufe v K&/celkova spotfeba v kWh). Najemce je povinen Pronajimateli oznamovat jednou
rofné po vyzvé Pronajimatele na e-mail; dietrichova miroslava. 2@cpost.cz, nebo na telefonni
Cislo +420 954 400 662 stav méfidla, Pronajimatel je opravnén naméatkové zkontrolovat tdaje
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3.12.

3.14.

315

3.16.

317,

3.18.

mu takto nahladené, a to se stavem zjiSténym odeftem z pfedmétnych méfidel, Podatedni stay
podruzného méfidla je uveden v Protokolu o prediini/pfevzeti Predmétu ndjmu.

Pronajimatel si vyhrazuje privo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-1i Ndjemee
v prodleni s placenim néjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s asti téchto Ghrad
(tj. Ndjemee nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti. Uinky vypovidi
nastivajl dnem doruéeni vipovédi Pronajimatele Néjemei

Nijemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Slufby s ndjmem spojené fadné a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Ndjemce na bankovni
ticet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni Eislo dafiového
dokladu.

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho tiroku z prodleni ve vy3i 0,12 % dluzne dstky za kaZdy i zapotaty den prodlent.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (ddle jen ,Kauce®) ve vy§i 53.000.- Ké
(slovy: padesit tfi tisic korun teskych). Najemce slozi Kauci na 0&et Pronajimatele

& I_’—nejdélt do dne podpisu Smlouvy.

Kauci nebo jeji ¢dst je Pronajimatel oprévnén pouzit b&hem doby trvani a/nebo na zékladé
ukonceni této Smlouvy (af' jiz vyprSenim doby trvéni nebo pFedéasnym ukonéenim této
Smlouvy) pedle podminek v ni uvedenych & vsouladu s jakymkoliv pfisluinym pravnim
predpisem zejména za Ulelem:

3.15.1. zapolteni jakychkoliv tastek ndjemného dluznych Néjemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

3.15.2. Ghrady ndkladi na odstranéni Skody vzniklé na Predmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fadném uZzivani:

3.15.3. zapotteni jakychkoliv ¢astek dluznych Ndjemeem podle této Smlouvy Pronajimateli;

3.15.4. zapotteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Nijemce
Pronajimateli podle této Smlouvy,

Pokud dojde k Cerpdni celé nebo tisti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vy3e, a to ve Ihité do jednoho mésice ode dne doruéeni vyzvy Pronajimatele Ndjemei.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez prislusenstvi, resp. jeji nepouzitou &ist, po skonteni najmu
Néjemei vritit, pokud nebyla opravnéné cerpna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Najemee
Predmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyaétovani po jeho
predloZeni prislusnymi dodavateli energii a SluZeb, podle toho, kterd ze skutetnosti nastane
pozdéji. Kauce se vraci na et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.

Smluyni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén néjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdorotné k 1. lednu zvysit v zévislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym Gfadem. Ndjemné se v takovém pripadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendiiniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 14/100 )
NN — nové upravend vyie ndjemného
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4.1,

4.2,

43.

4.4,

5.1

5.2t

. 3

-\-“‘\-._.-r
NS — vyie ndjemného placend v predchozim kalendéinim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.18.1. Zvy3eni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel
opravnén uplatnit nejdfive ode dne 1. 1. 2021. Mirou inflace se pro Gtely 1éto Smlouvy
rozumi pfiristek primémého indexu spotfebitelskych cen (CPl — Consumer Price
Index) za poslednich dvandct mésich proti priméru pfedchozich dvanacti mésich.

3.18.2.V obdobi do vyhldseni vy3se miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického Gfadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi
dle pfedchoziho kalenddinfho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vyai
néijemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiZz soutasti bude novy
Platebni kalendé&f. Rozdil mezi plvodni v¥il ndjemného, kterou Ndjemce uhradil na
ziklade ptivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vySi ndjemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi Ndjemce na zdkladé opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnll od data vystaven
opravného dafového dokladu.

4. Doba ndjmu a ukonéeni najmu
Majem se sjedndvé na dobu uréitou, a to do 31.7.2028.

Majem lze ukondit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovidii bez uvedeni diivodu s tim, Ze vypovédni doba je 3 (i) mésice a zacina
béZet prvni den mésice nasledujictho po mésici, v némk byla vypovéd' dorutena druhé
Smluvni strané;

¢) zdalSich dirvodd vyslovné uvedenych v obéanském zdkoniku nebo v této Smlouve.

Pronajimatel miiZze kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Néjemee pfes
pisemnou vystrahu Predmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu ndjmu tieti osobou takovym
zplisobem, Ze Pronajimateli vznikd 3koda nebo mu hrozi znatnd Skoda. Utinky vypovédi
nastavaji dnem doruteni Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze na néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouZije
ustanoveni § 2230 obcanského zdkoniku.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Predmét néjmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvéni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Ndjemce je povinen v Piedmétu ndjmu dodrzovat viechna ustanoveni zdkonnych predpisi
tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci (dile téz jako ,,BOZP*) a poZirni ochrany
(dile té2 ,PO*) a daldi ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl Nijemce
seznamen, Za timto aéelem je Pronajimatel opravnén provddét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v Predmétu ndjmu zdrZuji, bezpe&nost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zdvaznych predpisi.
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54.  Néijemece je povinen se pfed zahajenim Cinnosti prokazateiné seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét ndjmu a § t&mito prokazatelné sezndmit §vé
Zameéstnance.

5.5. Nijemce je povinen se s Pronajimatelem vzidjemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané ped jejich plisobenim, ktera se tykaji vikonu prace v Pledmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajist'ovani BOZP a PO.

5.6 Nijemce je povinen uZivat Predmét ndjmu pouze k Gfelu dohodnutému touto Smiouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofaddnyeh éinnostech a zméndch Predméty
najmu, které by mohly mil vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelngé informovat
Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zménami

5.7.  Néjemce je povinen zajiSt'ovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy v3ech zafizeni
a prostiedkd PO, které jsou souéasti jemu pronajateho Pfedmétu ndjmu, dale elekirickyeh a
plynovych spotfebici, strojii a pfistroji a dalsich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
ndjmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi prvnimi predpisy,
pokyny vyrobeil a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovani cinnost vyZaduje nadstandardni vybaven! pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popfipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistiva jeho majetkem se viemi k nému se vetahujicimi povinnostmi,

5.9. Néijemce je povinen dbdt, aby spotfebife, stroje a pfistroje v pronajatych prostordch byly
obsluhovény pouze osobami k této Einnosti oprdvnénymi a zphsobilymi.

5.10. Néjemee je povinen dbat, aby nedoilo k pPetizeni elektroinstalace & fkoddm na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

5.11.  Najemce je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym ulozenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, piiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

5.12. Néijemce je povinen po pfedchozim ohlifeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Predmétu ndjmu za GCelem kontroly fadného uZivini Predmétu ndjmu,
dodrzovéani povinnosti Ndjemee v oblasti pozami ochrany a bezpeénosti price a ochrany zdravi.

5.13. Nijemce je povinen zabezpedit, aby ohlédenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéreéna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se Fidi a je vykladana v souladu s prévnim fadem Ceské republiky.

6.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zkladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni viady ¢ 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2 & ani ustanoveni §§ 2302 a2 2315 obeanského |
zikoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylouéit dohodou Smluvnich
stran.
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6.3.

b4

6.5

6.6.

6.7.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno prévo na nahradu skutecné
Skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze vzestupné otislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu (plné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pipustént byt' nepatrnych odchylek. Jakdkoliv (stni ujedndni o zménach této Smlouvy
budou povaZovéna za privné neplatnd a ne(i€innd. Pisemnd forma je vyZadovina i pro dohodu o
ukonéend Gémnosti této Smlouvy

Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych pfedpisd
vziahujicich se k ochrané osobnich adajii zpracovivat osobni (idaje Ndjemce uvedene v této
Smlouvé, piipadng vedkeré daldi Gdaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smiouvou (déle jen ,osobni (daje™), a to za Géelem plnéni pfedmétu
této Smlouvy. Osobnl ddaje budou zpracovévany na zikladg pravniho titulu, kterym je pinéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni ddaje Néjemce
zpracovivat po dobu trvani (€innosti této Smlouvy, piipadné po skongeni jeji Geinnosti a2 do
vypofddani veSkerych vzijemnych prav a povinnosti Smiuvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platngch pravnich pfedpisii. Ndjemce je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni (idaje pro (i¢ely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli pledava.

V souladu s vyde uvedenym, tj. za Gelem plnéni Smlouvy, mehou byt osobni (daje Najemce
predivény tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodéni sluzeb, oprav, revizi &i jinych
tkont tykajicich se Predmétu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vilastnictvi Pronajimatele.

V ptipadé zamysleného prevodu & prechodu vlasinického prdva, resp. priva hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni iidaje Ndjemce nabyvateli €i zijemci o
nabyti tohoto vlastnického préva, resp. préva hospodafit. Ugelem takového zpracovini osobnich
Gidajll je opriavnény zdjem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovdnim uvedenym v tomto
odstavei Ndjemce jako subjekt Gdaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Néjemce bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich Gdajd,
vietné prav  subjektu  ddajd, nalezne na webovych stankdch  Pronajimatele
hitps://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Nijemce prohladuje, Ze Zddnou &ast obsahu této Smlouvy, veetn jejich priloh &i jinych soucasti,
nepovaZzuje za své obchodni tajemstvi & divémé informace. Najemce bere na védomi, Ze
v souladu s privnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy & budoucich
dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat & rudit (dale jen ,budouci
dohody™), ve vefejné pFistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pred zvefejnénim Smlouvy &i budoucich dohod ve Smlouve &i budoucich dohodich
znetitelnit informace, na néz se nevztahuje uvefejfiovaci povinnost podle pfisludného privniho
E[’adpisu. Najemce dile bere na védomi, ze v rimei hospodafeni Pronajimatele s majetkem

eské republiky mize byt obsah této Smlouvy ¢i budoucich dohod v odiivodnénych pripadech
zpristupnén tfetim strandm.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zéasti neplatné, relativné neltinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré (sili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a téinkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neicinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.
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6.8 lato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, 2 nichz
kaZzda Smluvni strana obdrZi po dvou stejnopisech

6.9 Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami & uCinnosti nabyva dn
17. 8. 2020 nebo dnem jejiho zvefejnénl v registru smluv podle toho, ktera skuteénost nastane
pozd&ji. Na pinéni poskytnutd od 17.8.2020 do data naby!i neinnosti této Smlouvy se priméfené
powijl ustanoveni Smlouvy

6.10. Smluvii strany prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich tplne a vy lugné vzajemne ujednani
tykajici se daného predmétu této Smloovy. Smluvni strany po pfeteni 1€t0 Smlouvy prohlaiuji,
re |‘.}'lil uzaviena po s .’i=_1k.fllilff|1'. pi .r.i'..:".}'l:;lill- urtiid a srozumitelng: na zakladé I"_|':;!1 prave, viainé
minéné a svobodné vitle. Na ditkaz uvedenvyeh skutegnosti pripojuji podpisy svych opravnény ch
osob &1 zastupcu

6.11.  Smluvni strany prohlasuji, 2e pfi jedndni o této Smlouvé mély rovnc postavenl a Zidna z mich
nejednala tak, jako by byla slab&i smluvni stranou. Smluvni strany s navzajem ujistugi, 2e
ujednani v této Smlouveé povaiujl za ufinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy védomy moZnosti budoucich zmén
pomérll na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohladuji, Ze tyto zmény pfedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, kterc nesou samy a dohadly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v diisledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiovat viéi druhé Smluvni
strané Zadna prava

6.12 Nedilnou soutisti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
i Grafické zndzoméni umisténi Pledmétu najmu
2 Platebni kalendaf

/] i |
1. 4. doo —
V Praze dne:...... =~ g KOxL V Praze dne: .. ........... .

manaZer Utvaru spriva majetku
Ceski posta, s.p.
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d T, S —
7a formélni spravnost a dodrzeni viech internich postupd a pravidel CP:
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